Protokét nr 2
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 25 wrzesnia 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Dorota Cedronska, Paulina Marcinkiewicz, Anna Wiench, Dariusz Krzesniak,
Marek Murawski, Krzysztof Sadkowski, Krzysztof Wisniewski i Janusz Wojtal.

Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzesniak, ktory powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 6 gtosdw ,,za” przyjeta nastepujgcy porzadek obrad posiedzenia.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 1 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 7 sierpnia 2025 r.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prac remontowych i wykonania planu remontéw.

Omowienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

L o N U R WM

Sprawy whniesione.
10. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
11. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 1 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 7 sierpnia 2025 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 gtoséw ,za” przyjeta bez uwag protokdét nr 1 posiedzenia w dniu
7 sierpnia 2025 .




Do posiedzenia dotaczyli p. Paulina Marcinkiewicz i p. Janusz Wojtal. Rada Nadzorcza obradowata
w petnym sktadzie.

Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze jesli chodzi o sprawy biezgce, to nie ma do przekazania
zadnych informacji, ale w zwigzku z tym, ze po odbyciu posiedzenia organizacyjnego Rada Nadzorcza
rozpoczyna normalny comiesieczny tryb spotkan chciatby, aby nowa Rada wypracowata i przyjetfa
zasady i sposoby postepowania w okre$lonych sprawach. Nastepnie przedstawit informacje nt. zasad,
ktére byly realizowane przez Rade Nadzorczg poprzedniej kadencji dodajac, ze mozna przyjgé te
zasady, modyfikowad je, ale takze rozszerzy¢ o pomysty zgtaszane przez cztonkdw obecnej Rady.

1. E- Tablica — powstata po to, aby nie wracac do okreslonych tematéw i nie odkrywadé ich na nowo.
Nowe sprawy sg dodawane do wykazu, a zatatwione sprawy s3 z tego wykazu wykreslane.

2. Dwa obszary do kontroli pracy Zarzadu — przygotowanie Spétdzielni do zimy i przygotowanie
Spotdzielni do wiosny/lata. Wykaz wymienionych dziatan nie jest ostateczny i jesli cztonkowie
Rady Nadzorczej uznajg, ze jakis element powinien zosta¢ dodany, to wykaz moze by¢
zmodyfikowany.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit przewodniczgcych komisji, aby na podstawie istniejgcych przepiséw
stworzyli wtasng rutyne pracy. Przypomniat, ze wszystkie obowigzujgce w Spétdzielni regulaminy
zostaty zamieszczone na ogdélnodostepnej stronie internetowe;j.

Ad 5.
Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Krzysztof Sadkowski poinformowat, ze komisja obejrzata
ogrodzenie osiedla i stwierdzita, ze korozja rzeczywiscie wystepuje, ale jest powierzchowna.
Miejscowo wystepuje takze perforacja materiatu i te elementy nalezy wymieni¢, przy czym nalezy
zwrocié uwage na wybdr materialu pod katem dalszej eksploatacji (zatatwianie potrzeb
fizjologicznych przez czworonogi).

Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze jesli chodzi o ogrodzenie osiedla, to problem z psami
praktycznie nie istnieje, ale w przypadku latarni problem jest powazniejszy i dlatego jeszcze w tym
roku nalezatoby wymieni¢ latarnie wewnatrz patio. Mieszkancy coraz czesciej zwracajg uwage, ze
skorodowane latarnie stwarzajg zagrozenie. Na ten moment mozna moéwi¢ o szesciu bardzo
skorodowanych latarniach, ale Zarzad uwaza, ze nalezy wymieni¢ wszystkie latarnie znajdujace sie
w $rodku osiedla, po to, aby unikng¢ sytuacji, ze bedg rdzine elementy oswietlenia, co wptynie na
estetyke osiedla. Latarnie, z wyjgtkiem dwdch nie byly wymieniane od poczatku istnienia osiedla.
Zarzad zasugerowat latarnie wykonane ze stopu aluminium w kolorze bragzowym i czeka na wycene.

Pani Dorota Cedroriska zapytata, czy przy okazji kolejnych remontéw i wymian elementéw majgcych
wplyw na estetyke osiedla, mozliwe bytoby ,powolne wychodzenie z koloru brgzowego”? Zwrdcita
uwage, ze kolor ogrodzenia nie koliduje z kolorem elewacji budynkéw i nie wszystko musi by¢
w kolorze brgzowym - bardzo estetycznie wyglagdajg np. odcienie grafitu, co mozna sprawdzi¢ na
innych osiedlach.

Pan Dariusz Krzesniak zaproponowat, aby p. Cedronska przedstawita konkretng propozycje w tej
sprawie, a dodatkowo poprosit, aby do tematu wrdci¢ we wtasciwym punkcie porzadku obrad.

Przewodniczacy komisji rewizyjnej p. Marek Murawski poinformowat, ze w czasie, kiedy
przewodniczyt komisji rewizyjnej w przedostatniej kadencji Rady Nadzorczej bylty plany, aby
Spétdzielnia przygotowywata wieloletnie plany remontowe i gospodarcze. Zaproponowat, aby wrécic
do tego tematu i przyjac to jako zasade. Dodat takze, ze w zwigzku ze wzrostem cen na rynku
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Spétdzielnia powinna nie tylko podwyzsza¢ optaty na fundusz remontowy, ale takze zastanowi¢ sie
nad pozyskiwaniem przychodéw z zewnatrz. Jako przyktad podat wynajmowanie terenu pod
paczkomaty lub likwidacje czesci boiska, na ktdrym obecnie niewiele sie dzieje i przeznaczenie terenu
np. pod wynajem.

Pan Dariusz Krzesniak zwrdcit uwage, 7ze decyzja w tej sprawie nalezy do kompetencji Walnego
Zgromadzenia i jesli cztonek Rady Nadzorczej przygotuje koncepcje, obroni te koncepcje w gronie
cztonkédw Rady, to bedzie mozliwos¢ wystgpienia do Walnego Zgromadzenia o podijecie wigzacej
decyzji. Zaproponowat, aby wpisa¢ w e-Tablicy temat dot. dysponowania mieniem Spétdzielni jako
strategie dziatania i kazdy cztonek Rady, ktéry bedzie chciat wigczy¢ sie do tej dyskusji bedzie mdgt
przedstawic¢ swojg koncepcje.

Ad 6.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

1. Odpowiadajgc na pytanie p. Pauliny Marcinkiewicz o lokale ustugowe na terenie Spétdzielni,
p. Teresa Kaminska poinformowata, ze Spétdzielnia wynajmuje miejsca parkingowe,
a dodatkowo na terenie o powierzchni ok. jednego metra kwadratowego znajduje sie rodzaj
paczkomatu dla samochodéw elektrycznych rozwozgcych materiaty i z tego tytutu na konto
Spoétdzielni wptywa kwota 650 zt miesiecznie. Pan Jerzy Brzozowski dodat, ze Spétdzielnia
podpisata umowe dot. pojemnikéw do odbioru uzywanej odziezy. W miejscach dotychczasowych
pojemnikdédw PCK zostang ustawione pojemniki nowej firmy. Firma zaproponowata Spétdzielni
kwote najmu gruntu 10 zt/m-c/pojemnik, ale dodatkowo bedzie bezptatnie odbierata
zgromadzong w pojemnikach odziez.

2. Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

P Zarzad zawart umowe na ubezpieczenie majgtku Spoétdzielni. W zwigzku z tym, ze kwota
ubezpieczenia Spodtdzielni znacznie rdznita sie od kwoty wartosci odtworzeniowej
proponowanej przez m. st. Warszawa (wskaZnik wartosci odtworzeniowej metra
kwadratowego jest dos¢ wysoki) o ok. 100 min zt, zostata podniesiona kwota ubezpieczenia.
W wyniku negocjacji z dotychczasowym ubezpieczycielem w nowej polisie wzrosta stawka za
metr powierzchni, ale zmniejszyta sie opfata z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej i w
rezultacie w stosunku do roku ubiegtego koszty sktadki rocznej bedg wyzsze o ok. 2,5 tys. zt.

P W ostatnim czasie byta kradziez dwdch rowerdw (elektryczny za 8 tys. zt i nowy trzyletni za
ok. 2,5 tys. zt). W zwigzku z tym, ze nagranie z monitoringu potwierdzito sposdb dziatania
z poprzedniej kradziezy i osobe, ktéra tego dokonata, Zarzad wystgpit do firmy ochroniarskiej
o pokrycie kosztu rowerdw, poniewaz w ocenie Zarzagdu pracownik ochrony zareagowat zbyt
podzno. Firma po naciskach zwrdcita petng kwote.

3. Odpowiadajac na pytanie p. Krzysztofa Sadkowskiego dot. dalszego dziatania Spotdzielni
w sprawie z wykonawcg schodow zewnetrznych (pobrana zaliczka w kwocie 50 tys. zi)
poinformowata, ze Zarzad postanowit kontynuowaé postepowanie. Sad ustanowi komisarza,
ktdry bedzie dziatat w imieniu Spotki i bedzie reprezentowat jg przed sadem.

Ad 7.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. prac remontowych i wykonania planu remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze aktualnie prowadzone sg prace zwigzane z naprawg
komindw na dachu, jak réwniez sprawdzane s uszkodzone elementy plastikowe i metalowe,
wywiewki — odpowietrzanie poddaszy, odpowietrzniki kanalizacji. Zakorczyty sie prace
przygotowawcze odnosnie wymiany ogrodzenia przy budce ochrony — furtka, stupy i brama
przesuwna. Prace bedg wykonywane jeszcze w tym roku. Na ten rok zaplanowano takze wymiane
poreczy przy schodach prowadzgcych na patio — wejscie przy bramie przesuwnej. Trwajg prace
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zwigzane z naprawag elewacji, a takze uzupetniane sg fugi na murkach. W garazach uzupetniane s3
zawory cyrkulacyjne.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit prezesa J.Brzozowskiego o krétki komentarz dot. realizacji
uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu remontéw na rok 2025.

1. Remont stropéw garazy pod tarasami (24 m?) — decyzja w/s remontu zostanie podjeta wiosng
2025 r. Odpowiedz: prace nie bedg realizowane.

2. Balustrady przy zjazdach na wozki, ogrodzenie osiedla, bramy przesuwane — decyzja w/s
balustrad zostanie podjeta wiosng 2025 r. Odpowiedz: prace bedga realizowane czesciowo.

3. Remont kominkéw wentylacyjnych w garazach — do wyremontowania pozostaty 22 kominki —
w planie na rok 2025 zatozono remont 10 kominkéw — decyzja w tej sprawie zostanie podjeta
wiosng. Odpowied?: prace nie beda realizowane.

4. Naprawa komindw w patio | i patio Il — po przegladzie dachéw okazato sie, ze s pekniecia, na
niektérych kominach nie ma tzw. czapek, nalezy uzupetni¢ sSciany komindw, w niektérych
miejscach konieczna jest wymiana wkretow dachowych, nalezy zabezpieczy¢ czapki kominéw
masg bitumiczng, a takze uszczelnié¢ obrébki blacharskie. Odpowiedz: prace s3 realizowane.

Przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany. Odpowiedz: przeglad odbyt sie zgodnie z planem.
Przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia. Odpowiedz: prace zostaty wykonane czesciowo.

Przeglagd dachéw w catym osiedlu. Odpowied?: przeglad zostat zrealizowany — trwajg prace
naprawcze.

8. Naprawy i malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych sitami wtasnymi. Odpowiedz:
prace zostang wykonane w roku biezgcym.

9. Naprawa ptytek na cokotach elewacji sitami wtasnymi. Odpowied?: prace zostang wykonane
w tym roku.

10. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych sitami wtasnymi. OdpowiedZ: prace
zostang wykonane w tym roku.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit takze informacje nt. przygotowania zasobdw Spoétdzielni do zimy
i poinformowat, ze dokonano przegladu instalacji wodno — kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania.
Instalacje wodno - kanalizacyjne kontrolowane sg na biezgco. Na klatkach schodowych wywieszono
informacje o zwrdcenie uwagi przez mieszkancow (przy wigczeniu CO) na szczelnos$¢ instalacji
w obrebie cieptomierza zawordéw, odpowietrznikéw. Sprawdzono, a w niektdrych miejscach
przeczyszczono studzienki kanalizacyjne i odwodnienia liniowe przy bramach garazowych. Odbyt sie
przeglad urzadzen w weztach cieplnych (CO), wyregulowano czujniki temperatury — pogodynki,
sprawdzono okna na klatkach schodowych, a takze poprawnos$¢ dziatania maszyn odsniezajacych
i narzedzi. Spoétdzielnia posiada zapas soli i piasku i prawdopodobnie nie bedzie potrzeby zakupu
dodatkowych ilosci tych materiatow.

Ad 8.
Omdwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

1. Pkt dot. remontu taraséw — KT zwrdcita uwage, ze prawdopodobnie po roku trzeba bedzie przy
krawedzi tarasu podnies¢ ptyte i sprawdzié, czy jaki$ osad nie zablokowat odptywu — w takiej
sytuacji niezbedne bedzie podniesienie kilku ptyt i uzycie myjki cisnieniowej. Ustalono, ze ta
czynno$¢é powinna zostaé na state wpisana do zakresu prac koniecznych do sprawdzenia po zimie.
Odpowiedz: p. J. Brzozowski poinformowat, ze jedna z ptyt zostata podniesiona celem
sprawdzenia i nie zaobserwowano Zzadnych zanieczyszczed. Temat zostaje przeniesiony do
wykazu prac koniecznych do wykonania po zimie.

2. Ze-Tablicy nalezy wykresli¢ wszystkie zrealizowane sprawy.
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3. Pkt dot. regularnego uchylania okien na klatkach schodowych w okresie zimowym, co powoduje
utrate ciepta — wywiesi¢ stosowng informacje dla mieszkaicéw na ten temat. Temat zostaje
przeniesiony do wykazu prac koniecznych do wykonania przed zima.

4. Pomimo tego, ze okresie grzewczym — po wytgczeniu ogrzewania Spétdzielnia informuje
mieszkancow, ze nie nalezy skreca¢ termostatéw do zera, tylko pozostawié otwarte ,,na pigtce”,
co roku po uruchomieniu jest wiele zgtoszen dot. uruchomienia grzejnikdw. Sugestia RN -
przypominac¢ mieszkanncom te zasade np. przy okazji rozsytania zawiadomien o zmianie optat.
Temat zostaje przeniesiony do wykazu prac koniecznych do wykonania po zimie.

Ad 9.
Sprawy wniesione.

Pan Krzysztof Wisniewski poruszyt sprawe wycietych brzdz, ktére rosty przy stacji trafo. Pani Teresa
Kaminska wyjasnita, ze byly to zywe drzewa, ale tak bardzo zaatakowane przez jemiote, ze zadna
z gatezi nie nadawata sie do tego, aby jg pozostawic. Jesli brzozy nie wypuszczg nowych gatezi zostang
wyciete w catosci. Tak drastyczna przycinka miata zapobiec rozprzestrzenianiu sie choroby na
pozostate drzewa.

Innych spraw wniesionych nie byfo.

Ad 10.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Pan Marek Murawski zaproponowat, aby na nastepnym posiedzeniu zajgé sie projektem planu
remontdéw na rok 2026, a takze wykonaniem planu gospodarczo — finansowego za trzy kwartaty roku
2025.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit, aby cztonkowie Rady zgtaszali propozycje tematéw do porzadku
obrad na tydzien przed planowanym posiedzeniem Rady Nadzorcze;j.

Innych wnioskdw w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia RN nie byto.

Ad 11.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono termin posiedzenia na 29 pazdziernika 2025 r. godz. 17.30.

Ad 12.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krzesniak podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 25 wrzesnia 2025 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzesniak
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Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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